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Note explicative la situatiile
(toate surnele sunt exprimate

financiale pentru exercitiul flnanciar incheiat la31 .12.2011
in lei noi(RON) daca nu este specificat altfel)

Prezenta rea societatii

UNtTEFI SA TIMI$OARA a I'ost infiirrlata in 1966, sLrb denLrmirea de l.M.T.I-,1.F. (intreprinderea de mecanizare,

tfansport gi lucrari pentrlr irrbr-rrratdtiri firnciarc). avand ca obiect de activitate execufia lucrdrilor de irnbLrnatatiri

l'r,rnciare pe zona de vest a [drii, precLnr ;i rcpalerrca Lrtila.jelor de colstrr-rc{ii si rni.j loacelor de transport din dotare

in anul 1977, prin Decretul nr.23lll977 privincl reorganiztrrea intreprinderilor. societatea devine S.U.G.T.C, (Stalia

de Utilaj Creu pentru Transport;i Corrstrr-rcfii), avAnd ca obiect de activitate repafarea r-rtilajelor de constrLrclii Ei

mij loacelor de transport, precLrn gi prestalii cLL utilaje.

irr anr:l 1991, intrepiinderea a deverrit SC UNII-EH SA TtMI$OARA, irr bazaHG nr.25Bll99I, pdstrdnd acelaqi

\'.''-' obiect de activitate.

in conformitate cll IIG nr. 122811990, societatea a dat in loca{ie de gestiune secliile;i atelierele de prodLrc{ie pe

baz,a de contract de locatie. pastrAnd obiectul de activitate.

Sediul societhfiieste in Tirrigoerra, str Chirrigtilor. nr 5-9.

Obiectul de activitate al societalii este irTclririerea qi subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sar-rinchiriate - cod

CAtrN 6820.

tJNl'lllll SA'f tMI$OARA, in baza titlLrlLri cie proprietatc scria M()7 rrr. 0074 din 28.03.2000, oclrpa o sLrprafala de

tcfcn cle 50.085 mp, in Caiea CiriniEtilor ur. -5-9, din care supratala constfLritd 13.250 rnp qi platlbrnre betonate gi

drr,rururi de incinta 25.850 rnp.

it.t prezent, societatea noastrA ocupa o sLrpralala de teren de 34,193 nrp, in str. Chimigtilor, Lrr. 5-9, din care suprafata

conslruita l6.898 mp gi platforme betonate gi drumr-rri de incinta 17.295 mp.
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Note explicative la situatiile flnanciaL'e pentfu exefcitiLrl llnzrnciar incheiat la 31,12.2017
(toaLe sLrrrrele sunt exprirrate in lei noi(RON) daca nu cste specilicat altf'el)

Politici, principii si metode contabile

SitLratiile tinanciare Dentrll exercitiul flnanciar incheiat la 3l decernbrie 2017 au fost intocmite in conformitate cu
lururatoalele pri ncipii contabi I e:

Principii contabile

l' r' i r r c i p i Lrl .p r1!_i11f6111_a!_U_y{a U_r

Se presupune ca Societatea isi va conlinua irr rrod normal l'ur-rctionarea intr-lLr.r viitor previzi bil, flara a intra iu
rmposibilitatea cor.rtinuarii activitatii sau fhra a-si reduce in nrod semnificativ activitatea, Prezentele sitLratii
linanciare ar-r fost intocrlil"e in baza plincipilLri continLritatii activitatii. care l)r'esLrplne ca Societatea isi va contitrura
activiLatea si in vi'itorr-rl prcviz-ibil. Pentrur a evalr-ra aplicabilitatca accstei prezurntii, conducerea analizeaza
pre viziLrnile ret'eritoare la intrarile viitoare de nurrcrar'. Pebaz,a acestor anahze, corrducerea considera ca Societatea
va pLrtea sa isi continue activitatea in viitolr-Ll prcvizibil si pliu Llnrare aplicarea prirrcipiLrlr-ri continuitatii activitatii
in intocrrirea situatii lor fi nanciare este iLrsti f'lcata.

Ptif cip"l!i.p_e$4[_enle_i_n]91"9-d_-e-l_o-1.

Societatea va aplica aceleasi reguli, nretode, nonre privind evaluarea, inregistrarea si prezentarea in contabilitate a
e lerreutelor patrirnoniale, asigurand coniparabilitatea in tinp a inl'orr-nati ilor contabile.

P1 irg i p.i_L1l prLrderls i

l.a irrtocrlirea sitLratiilor financierre s-a tinuL seama de:
- toate a.i Lrstarile de valoare clatorate deprecierilor in valorizarea activelor;
- toate obligatiile previz.i bile si pierclerile potentiale care zu-r luat nastere in cursul exercitiLrlui financiar

irrche iat.

Pri rr c ip_ierl"i1d9p,9lt-cl.9l-r-tsi" g"x-e-t s,i1i!,t I j

ALr lbst luate in considerare toate venitr-rrilc si cheltLrielile exercitir,rlr-ri. 12ira a se tine searra de data incasarii saLr

el'ectLrarii platii.

P-r i r s rrulnlalg!-llllall-erelcIruLur

BilantLrl de deschidere al exercitiului corespunde cu bilantiLl de inchidere al exercitiului precedent.

l' Li ! s-i pi -ql cva [&.rli s-eparatq-a-.e l a f t e-l,tt e l e r d e 4c-1 t \/ i i p a; i y

ln vederea stabilirii valorii totale colesllLrn/-atoalc Lrnei poz-itii din bilant s-a deLerminat separat valoarea fiecarui
clenrent individLral de activ sar-r de clatoric/capitalLui proprii.

Pr i r re i pi u I 1re_q-o_lllp_Cr_tsa!-ii

A Audit & Cnnsultan{l
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Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat |a3l'.12.2017
(toate sumele sunt exprimate in lei noi(RON) daca rru este specificat altfe.

Valori le elementelor ce reprezinla active r-rLr aLr lbst
dalori i/capital Lrri propf i i, fespectiv ven itLu'i I e cLr cheltLriel i le.

l' r' i l p ip-ru-L p-raclil-r.r i d p 
-s.eJl!-l i 1-Ls a 1 i e

courpensate cLr valori le elementelor ce reprezi nta

lrlcnrentele cafe aLr o valoare senrnificativa sLnI plczentate distinct in cadrul situatiilor financiare,

PriLr,c-Lpir[-p-L-ev-ab]rl-e-i-e-s,o"rcLr-r,guluL ai-Lrpl"ai.ur"rel-icrrlui

Intbrnatiile prezentate in sitLLatiile fir-ranciare reflecta real itatea econonrica a eveninrentelor si tranzactiilor, nur

nunrai forrna lor jr-rridica.

Politici contabile semnifi cative

a) Continuitat"n a'.tinitatii

Prcz-eutele situati i financiare au [bst iuLocmite in berz-a principiLrlLri corrtinuitatii activitatii, cafe presLlpLlt]e ca

Socictatea isi va continua activitatea si irr viitorul previzrbil Pentrr-r a evalua aplicabilrtatea acestei prezunrtii,
ccrnclrrcerea. printel altele, arraliz-ear,a previ't.iunile reltritoalc la intrari le si iesiri le viitoare de nunerar. Pe baza
acestof analiz,e, conducerea considela ca Societatea va putea sa isi contirrire activitatea in viitorLLl previzibi I si prirr
Llrrarc aplicarea principiLrlLri continLritatiiactivitaiii in intocnrirea sitLratiilor financiare este justificata.

b) Moneda de raportare

Contabilitatea se tiue in lirnba rorrana si in moneda nationala (,.l.tll"). Elementele incluse irr aceste situatii sLrnt

pfczer)late in lei ronranesti.

C-'onversia tranzactiilor in moneda straina
Nu au existallranzactii in moneda straina.

c) Bazele contabilitatii
AcesLea sunt situatiile financiare individLrale ale UNITEH SA intocmite in conformitate cu:

- Legea contabilitatii 8211991 (repLrblicata 2008);
- Prevederile OrdinLrlr-ri MinisLrr,rlui Finante lol Publicc rrr' 1802/20lzlcr-r rlodificarile ulterioare.

SilLratiile linanciare al'efente arrr-rlr-ri 20 l7 aLr fbst prcgatite in conlbrmitate cu Ordinr"r I MinistrulLri I.-inantelor PLrblice
nr l802/2014.

SitLrati i le ll nanciale cuplind:

' Bilant
. Cont de profit si pierdere

' Sitr-ratia rnodil''icarilor capitalLrlui propriLr

. Situatia fluxurilor de uurrrcrar'

. Politici contabile semnilicative si note explicative la srtLratiile financiare anuale

lnregistrarile contabile pebaza cafora au fost intocmite aceste situatii financiale sunt efectuate in lei ("LEI") la cost
istoric, cLr exceptia situatiilol in care a lbst Lrti lizata valoarea justa, conform politicilor contabile ale Societatii si

confbrrn OMF I 8021201 4.



Note explicative la situatiile financiare pentru exelcitiul linanciar incheiat la3l .l2.20l7
(toate sumele sunt exprimate in lei noi(RON) daca nu este specificat altfe,

Aceste sitLratii financiare sLlnt pl'ezeutate in lei ("RON") cLl exceptia cazLrrilor in care nu este mentionataspecific o

alta nroneda utilizata. '

SitLrati ile financiare auexate rlu sunt menite sa prezinte pozitta financiara in conformitate cu reglementari si principii
corrtabile acceptate in tari si jurisdictii altele decatRomania. De asemenea, situatiile financiare nu sunt menite sa
rr'pzi,rte rezrrltnlgl operatiunilor si un set complet de note la sitLrati ile financiare in conformitate cll reglementari si

plincipiicontabile acceptate iu tari sijLrrisdictii altele deczit Romania. De aceea, situatiile flnanciare allexate r'rLr sunt
intoclrite pentrlr uzul persoanelor care nLl cLlnosc reglenrentarile contabile si legale din Romania inclusiv OrdinLrl
Ministruliri Finarrtelol Publice nr. I 802i20121 cu nrodilicarile ulterioare,

d) Situatii comparative

SitLratiile finarrciare intocmite la 3l decenrbrie 2017 prcz,inra corrparabilitate cu sitLratiile financiare intocmite la 3l
decembrie 2016. AnLrnrite reclasificari au 1'ost opefate pentfLr a asigura comparabilitatea soldurilor de desclridere cr.r

soldLrrile de inchiderb, In cazul in care valorile af'erente perioadei precedente nLr sLlnt conrparabile cu cele aferente
perioadei cLlrente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele explicative, fara a rnodificacifi'ele comparative
zr1'e rente anului orecedent,

e) Imobilizari corporale

(i) Actitte proprii
Imobilizarile corporale sunt evidentiate la cost. rnai pLrtiu anrortizarea cLrr.r.rulata si pierderile din depreciere, crr

cxceptia terenuri lor si cladirilor care sunt eviderrtiate la valoalea reevalurata rlai putin zurorlizarea cumulata (vezi
nota 1 ).

In cazul in care un nrjloc 1ix cuprinde conrllonente nra.jorc'cale aLr durate de viala diferite, acestea surrt contabilizate
i nd iv id Lral .

lmobrliz-arile in cr-rrs includ costul const-r'r-rctici. al rrrobilizarilor corporale si orice alte clreltuieli directe. Acestea nur

se amortizeaza pe perioada de tinrp paura cand aotivele relevante sunt flnalizate si pr-se in functiune.

CheltLrielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sr-rr.rt inclr-rse in contul de profit si pieldere pe rnasura ce aLr

fost efectr,Late. Sunt recunoscr-rte ca o conrpollenta a activulul investitiile efectuate la irnobilizarile corporale, suo
fornra cheltrrielilor ulterioare. Pentru a ft capitalizate trebuie sa aiba ca efect imbunatatirea parametrilor tehnici
initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneflcii economice viitoare, suplimentare fata de cele estimatc
in it ial.

In costul initial al unei irrobilizat"i corporale pot fi incluse si costurile estinrate initial cr-r demontarea si rnutareer
acesteia la scoaterea din evidenta, precunr si cu restaurarea amplasarlentului pe care este pozitionata imobilizarea,
atrrnci cand aceste sLlme pot fi estiniate credibil si Societatea are o obligatie legata de deurontare, nlLltafe a
inrobilizarii colporale si de refacere a amplasamentului. Costuri le estimate cu demontarea si rnutarea irnobilizalii
corporale, pfecLnr si cele cLr restaLlrarea anrplasanrentr.rlui. se recLlrlosc in valoarea activulr-ri irnobiliz-at, irr

corespondenta cLl Lrn cont de p|ovizioane.

Che ltLrielile cu rroclernizarea unor activc pe tefnren lung luale in chirie sunt capitalizate in contabilitatea locatalului
si sunt atlortizate pe dr-rrata conlractr,rlui de chirie siilr sLnt recunoscLrte drept clreltr-rieli in perioada in care au fost
clcctutate, in lLnctie de berrcliciilc'econourice care af pLltea rezlLlta din moderuizare. L,a expirarea contractului de
clririe. daca aceste active au lbst capitalizate ele surrt trnrrsf'elzrte locatorului (vanzare sau alt mod de cedare).



NoteexplicativelasitLratiilefinanciarelreutrur exclcitiul llnanciar incheiatlai1.12.2017
(toate sumele sunt expliurate in lei noi(RON)clactr rru este specilicat altf'el)

ln cazr-rl inlocLriri i Lutei conrpoueute a LlrLli acliv pe tenrcn lLrng. Societalea recLutoaste costul inlocLririi partiale.
valoarea corrtabila a pzrrtii inlocLrite lrirrcl scoaszr clin evicienta. cLr aurorlizarea at-erenta, daca inforrlati ile necesare

:rrrrt rlisltorribilc.

(ii) Antorlizarect

Mi.i loacele fixe sunt amortizate inocpaud cu luua Lrmatozlfe datci achiziLiei saLr data pr,rueri i iu functir:ne, dupa caz.

lblosind duratele de viata utile ale mi.j loacelor lLxe. Inobilizari le in curs si terenurile nlr se arrortizeaza.

Anrortizarea este calculata pentrLl a diminua costul (mai putin valoarea reziduala) Lrtilizand metoda liniara de

anrortizare pe durata de firnctionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate separat,

Pcntrur activele aflate in conservare pfeclun si pentru activele neinchiriate pe tot parcursul anr-Llui se inregistreaza
ajirstare la nivelul valori i atnortizarii lunare.

DLrlatele de amortizare folosite sunt urrnatoarelc:

Cladiri 10-50 ani

lnstalatii tehnice si rrasini -5-20 arrr

Mobilier. aparatLlfa birolic:r, arlrclc i- l0 ani.

LCCtafea st casafea

O inrobiliz.are corporala este scoasa din evidenta la cedare saLr casare, atunci cand nici un berreficir-r econonric viitor'
nu rnai este asteptat din r"rtilrzarea sa r-rlterioara.

ln cazul scoaterii din evidenta a unei imobilizari corpolale, sunt evideutiate distinct veniturile din vanzare,
cheltLrielile reprezentand valoarea nearnortiz-ata a irnobilizari i si alte clreltLrieli legate de cedarea acesleia.

ln scopr-rl prezertari i in contul de profit si pierdere, castigulile sau pielderile obtinr-Lte in urrna casarii sau cedari i

Lrnei irrrobilizari corporale trebr-Lie determinate ca diferenta intre veniturile generate de scoaterea din evidenta si

valoarea sa rreamortizata, inclusiv chelturielile ocaz-ionate de aceasta si trebuie prezentate ca valoare neta, ca venituri
sau cheltuieli, dupa caz, in contul de profit si pierdere, la elenrentul "Alte venituri din exploatare", respectiv "Alte
che ltLrieli de exploatare", dupa caz.

l) I mobilizari necorporale

(i) .lttive proltrii
lrnobilizarile rrccorporale achizitiorratc clc SocicLate sLnt llrczcnlatc la cost rrai ;:lr,rtirr alrortizarea cunrulata si

picrdcrile de valoale.

(ii) ('heltuieLile tLLl.erioare de intretinere .s'i repttt'trtii

CheltLrielile ulterioare privind imobilizari le necorporale sunt capitalizate nuunai atr:nci cand sporesc beneflciile
ccor.ron-iice viiloare generate de activul la care se rel ra. CheltLrielile ce nu indeplinesc aceste criterii sLrnt

lecLnoscLrte ca si cheltuiala in rnomentr-Ll real izalii lor.

(iii) /lmorlizarea

Anrortizarea este reclu.roscuta irr contirl de profit si pierdere pe baz,a nretodei liniare pe perioada de viata estimata a

rnobilizari i necorporale .

g) Creante comerciale si alte creantc

JPI ludit & C-onsulta
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Note explicative la situatiile financiare pentru exercitinl financiar iucheiat la31 .12.2011
(toate surnele sunt exprirnate in lei noi(RON) daca nu este specificat altf'el7

Creantele comerciale sunt recunoscute si inregistrate la suma irritiala a facturi lor minus ajustarile pentru depreciere
pentfLl sLlntele necolectabile. Ajustarile pentrlr depreciere sunt constituite cand exista dovezi conform cafora
Societatea nu va putea iucasa creantele la scadenta irritial agreata. CrearrtEle neincasabile sunt inregistrate pe

cheltLrieli cand surnt identifi cate.

h) Numerar si echivalente numerar

Disponibilitatile banesti sr,rnt fbrrrrate din uurleltrr. contr-rri ia barrci sr depozite bancare pe termen scu11.

Perrtru sitr:atia fluxului de nurnerar. r.rr-rrrelarul si echivalentele acestLria cr"rprind nLlureraf irt casa, couturi la banci,
,-.1-,"^.,ir- h^-^^re si avansuri de trezor-crie.

i) Pensii si beneficii ulterioare angajarii

!-/ ln cadrul activitatii cLlreute pe care o desfasoara, Societatea efeclueaza plati catre statul roman in beneficir-rl

anga.jatilor sai. Toti salariatii societatii sr-rnt inclr"si in plarrul de pensii al Statr-rlui Roman. Societatea nlr opereaza
nicio alta schema de pensii sau plan de beneficii post-pensionare'si, in consecinta, nu are nicio obligatie in ceea ce

priveste pensiile. Irr plus, Societatea nu are obligatia de a fiLrniza berreflcii suplimentare fostilol sau actualilor
salariati.

j) Pierderi de valoare

AjLrstarile de valoare cuprind toate corec!iile destinate sd {inA seama de reducerile valorilor activelor individuale,
stabilite la data bilanlLr lLri, indifererrt dacd acea reclucere este salr rrLr definitlvd,

AjLrstarrle de valoare pot fi: ajLrsLdri pcfnranente, denunrile irr continLlare arroftizdri, gi/saLr ajLrstarile provizorii,
clenr-tr.nite in corrtinr-rare ajr-rstari pentfLr depreciere sau pierderc'de valoare. in firrrcfie de caracterul perrnanent sau
provizoriu al ajLrstarii acti velor.

L,a incheierea exerciliului financiar, elementele de activ gi de pasiv de uatura datoriilor se evalueazd gi se reflecta irr

sitLratri ile financiare anuale la valoarea c'le intrare, pLLsa de acord cr-r rezultatele inventarieri,.

Atunci cAnd se constatd pierderi de valoare pentrLr irnobilizari Ie firranciare, trebuie fEcute ajustiri pentrlr pierderea
de valoare, astfel incAt acestea sd fie evaluate la cea mai mica valoare atribr-rita acestora ladaLa bilan{ului.

k) Capital social

CapitalLrl social conrpus din pafti sociale este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de constituire si tr

actelor aditionale, dupa caz. ca si a docunrentelor.j r-rsti licative privind varstrrnintele de capital,

Societatea fecLlnoaste urodificari le la capitalLrl social rrumai dLrpa aprobarea Ior in Adunarea Cenerala a Actionarilor.

Rezerve legale

Se constitr-rie in proporlie de 5o/o dirr profitLrl brr-rt de la slalsitLrl anr-rlui pana cand rezervele legale totale ajLrng la
20'Yu din capitalul social valsat irr conlbrrritate cLr pfeveclerile legale.

l?e:ultol reporlal

ProfltLri corrtabil rauras dupa repartizarea cotei de fezerva legala realt'zatzr, in limita a 20 o/" din capitalul social se

pleia irr cadrul rezultatulLri feportal la incepr-rtr-rl exelcitir-rlr-ri financiar ulrator celui pentru care se intocr.nesc
sitLrati ile financiare anuale, de unde Ltrnleaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale.

Evidentierea in contabilitate a destirratiilor profitLrlui contabil se et'ectueaza in anul urmalor dupa adunarea generala
a actiorrarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea prol'itului, priu iuregistrarea sumelor reprezentand dividende
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Note explicative la situatiile finauciare pentru exelcitiLrl financiar incheiat la3l .l2.20l7
(toate sr-rmele sunt exprin.rafe in lei noi(RON) daca nu este specifrcat altfel)

cLrveuite actiorrari lor sau asociatilor. rezerve si alte destiuatii. potfi vit legii. Asupra ir-rregistrarilor efectuate cu
privire la repartizarea profitului nLr se poate leveni.

l) Imprumuturi

Imprurnuturile pe termen scurt si lung sunt inregistr-ate la suma primita. Costurile aferente obtinerii imprumuturilor
sLrnt inregistrale ca si cheltuieli in avans si amortizate pe perioada imprumutului atunci cand sunt semnificative.

Portiunea pe tennen scuft a imprumuturilor pe termen lung este clasificata in ,,Datori i: Sumele care trebuie platite
irrtr-o perioada de pana la uu an" si inclusa irnpreurua cu dobanda prelitninata la data bilantr-rlui contabi I in,,SLtt.ne

clatolate institLrtiilor de credit" dir-r cadrul datorrilor cure trte.

nr) Contracte de leasing

l,t: cr,s i n g,fi n a n c' i a r
Corrtractele cle Ieasing firranciar, cal'e trans[era Societatii toate riscurile si benefrciile aferente mijloacelor fixe

,,n/ deLinute in leasing, surnt capitalizate la data inceperii leasingLrlr-ri la valoarea de achizitie a mijloacelor fixe finantate
prirr leasing. Platile de leasing sLr'rt sepafate intre cheltlriala cu dobanda si reducerea datoriei de leasing. CheltLriala
cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdcre. '
Activele capitalizale in cadrul unui corrtract de leasiug financiar sLrnt anrortizate pe o baza consecventa cu politica
norrnala de arlortizare pentrLr bunuri siurilare.

Leo.s'ing operational

Contractele de leasing in care o porliune semnificativa a riscuri lor si beneficiilor asociate proprietatii sunt retinute
cle locator sunt clasificate ca si contracte de leasiug operational Platile aferente r-tnui contract de leasing operational
sLurl fecuuoscLrte ca si cheltuieli in contul de profit si pierdere, liniar pe perioada contractului de leasing.

Socictatea nLl are contracte de leasinc in derulare la finele anLrlLri 2016.

n) llecunoasterea veniturilor

I,'ti nz ct r ea bunu r ilor

Veniturile din vAnzarea bunurilor in cursul activilalilof clrfenLe sunt evalurate la valoarea justa a contraprestaJiei
incasate sau de incasat. minus retururi, reduceri comerciale 5i rabatLrri pentt'Lr volunr.
Venituri le sLlnt recunoscute atunci cdnd existA dovezi convingdtoare. de reguld sub fornra urrui contract de vAnzare
executat, iar riscr-Lrile gi avantajele ce decurg diu proprietatea bunuri lor sunt transferate irr mod semnificativ
cumpardtorului, recuperarea coutraprestaliei este probabi ld, costurile aferente gi retr-rrurile posibile de bunLui pot fi
cslinrate credibil, entitatea rru rnai este implicatain gestionarea bunLrri lor vAndute, iar mdrimea veniturilor poate 1i

evaluLatd in rnod credibil.
Redr-rcerile conrerciale primite ulterior facturdri i, respectiv acordate ulterior facturari i, indiferent de perioada la care
se lel'erd, se evidenliaza distinct in contabilitate (contul 709 "Reduceri cornerciale acordate"), pe sealna conturilor
dc te11i. ln cazul in care reducerile conrerciale rcplezintd L'veninrente ulterioare datei bilantului, acestea se

inlegistreaza la data bilarrtLr lLri in contul ,408 << Furnizori- t'actLrri ncsosile>>. respectiv contul 4lB <<Clienti
lacturi de intocrlit>> si sc reflectf, in situatiilc I'inanciare ale exerciLiLrlLri pentru care se t-ace raportarea dacd sLrntele

rcspective se cLnrosc la data bilzrntulr-ri.
Morlentul cAnd are Ioc transltrLrl riscLrlilor;;i bcrrcficiilor variazd in ftrnctic'de telnrenii individuali din contractele
de vAnz.are.
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Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la3l.12.2011
(toate surnele sunt exprimate in lei noi(RON) daca nu este specificat altfel)

P r e.s' ! ctr ea s ent ic i i lor'
VenitLrrile din prestarea cie servicii sLlnt recLuroscLrl-e in perioada irr care aLt

stadiLrl de execLrtie.
VerritLrrile din chirii sLlnI r'ecLlnoscLrLc in corrtul de profit si ;lierdere, liniar
operational .

o) Rezultatul financiar

fost prestate si in corespondenta cLl

pe perioada contractului de leasing

Rezr-rltatul financiar include cheltuielile/veuitr-rrile din difererrte de curs valutar, dobanda de plata pentrLr

irrprLrnrLlturi, cat si dobanda de prinrit pentflr conturi clrrente la banca. Principiul separari i exercitiilor financiare este

fespectat pentru recunoasterea acestor tipurri de cheltLrieli si venituri.

Cheltr-rielile cu dobanzile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in perioada la care se refera.

\-JJ p) Instrumente tinun.iu..

Un instrurment financiar
datorie financiara saLr Lr.l

q) lmpozite si taxe

reprezinta orice contract ce geueretrza limurltan un activ financiar pentrLl o entitate si o

instrurrent de capitalLrri proplii pentrLr cealalta cntitale.

Societatea inregistreaza impozit pe profit cLrfent irr conformitate cr-r legislatia rornana in vigoare la data sitLratiilor
Iinanciare. Datofi ile legate de impozite si taxc sr,rn1 inregistrate in perioada la care se refera.

r) Estimari

irrtocnrirea sitLraliilor financiare in conforrrritate cu OMF lB02l20)4 cere condr-rcerii Societdlii sd facd estimari gi

ipoteze care afecteazdvalorile raportate ale activelor gi pasivelor, prezentarea activelor gi datoriilor contingente la
data intocnririi sitLraliilor financiare gi verriturile gi cheltuielile raportate pentrLl respectiva perioadd. Cu toate cd
aceste estimdri sunt fbcute de cdlre conducerea Societalii pe bata celor mai bune infornralii disponibile la dara
sitLLaliilor financiare, rez.ultatele realizate pot fi dil'elite de aceste estindri.

s) Eroricontabile

L:rorile constatate irr contabilitaLc sc pot lel''eri lie la erercitir-rl frnanciar cLrreut, fie ia exerciti ile financialc
pt'ecedetrte. Corectarea erorilor se efectr-reaz-a la datar constatarli lclr. Elorile dirr perioadele anterioare sunt omisiLrui
si declaratii eronate cuprinse in sitLratiile flnanciare ale entitatii pentrr: Lma saLt nrai multe perioade anterioare
rez-ultand din gleseala de a Lrtiliza sau de a nu utiliz"a iulbrrnatii credibile care:

- erau disponibi le la ntonrentul la care sitLratiile financiare pentlLr acele pelioade au fost aprobate spre a fi emise;

- ar fi pr,rtut fi obtinute in rnod rezouabil si lr,rate in considerare la irrtocnrirea si prezentarea acelor situatii financiare
a r.t uta I e.

Corcctalea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueaza pe sealna contului de profit si pierdere.
Corectarea erori lor semnificative altrente exercitiilor financiare precedente se efectueaza pe seama rezultaturlui
reportat. Erorile nesemnificative aferente exercitiilor financiare precedente se corecteaza, de asemenea, pe sealna
rezultatului reportat. Totusi, pot fi corectate pe searra contului de profit si pierdere erorile nesenrniflcative.

iFl luoit qlggl
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Note explicative la situatiile financiare perrtru exercitiLrl financial incheiat la 3l.12.2011
(toate sur.nele sunt exprimate in lei noi(RON) daca nu este specilicat altf'el)

Corectarea erori lor aferente exercitiilor financiare precedente nu determina rnodificarea sitr-ratiilor financiare ale

acelor exercitii. ln caZul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea acestora nu presLrpLrne

ajustarea infornatiilor contparative pfezentate in sitLratiile financiare. Inforrnatii comparative referitoare Iapozitia
firranciara si performantaftnanciara respectiv modificarea pozitiei financiare, sunt prezentate in notele explicative.

t) Parti afiliate

lrr contbrnritate cu OMF 1802120121. o e ntitate este a1'lliata unei societati daca se afla sub controlul acelei societati.

CorrtlolLrl exista atunci cand societatea - rlaila indeplineste unul din urmatoarele criterii:

a)detine majoritatea drepturilor cle vo1 zrsLrpra Lrnei societatr;

b) este actionar sau asocizrt al unei societati iar nra.joritatea merrrbri lor orgernelor de adrninistratie, conducere si de

supraveghere ale socictatii in cauza, cale all incleplirrit aceste fur.rctii in cursul exercitiului financiar, in cursul
exercitiulr-ri financiar precedent si pana irr r.r.ror.nentr-rl intocmilii sitLratiilor finarrciare anuale, au fost nr-rmiti doar ca

rezultat al exercitarii dreptuLrilor sale de vot;

c) este actionar sau asocial al societatii si detine singura controlul asLrpra majoritatii drepturilor de vot ale

lactionari lor sau asociatilor], ca Llrmare a unui acord inclieiat cu alti actionari sau asociati;

d) este acti'onar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exelcita o influenta dominanta asupra acelei societati,
in temeiul unui contract inclieiat cu entitatea in cavza sau al unei clauze din actul constitutiv sau statLrt. daca
legislatia aplicabila societatii pemite astfel de cor.rtracte sau clarLze,

e) Societatea-mama detine puterea de a exercita saLr exercita efectiv, o influenta dominanta sau control aslrpla
Societatiil

1) este actionar sau asociat al societatii si are dreptr-rl de a nLru.ri saLr fevoca rnajolitatea nrernbrilor organelor de

adrrirrislratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

g) Societatea-n.rama si eutitatea al'iliata sulrt conduse pe o baza Lrnif'lcata c'le catre Societatea-nrama.

O e rrtitate este ,,afl Iiata" unei alte entilaLi daca:

a) clirect sau indirect. Dlir.r lma sau rleri nrLrlte cntitirti:

o controleaz-a saLr este controlata clc cealalta entitate ori se afla sub controlul corrr,ru al celeilalte entitati
(aceasta include societati le-mama, lllierlele sar-r fllialele menrbre);

. are un irrteres in respectiva entitate, care ii ol'ela inlluenLa semnificativa asLrpra acesteia; sau

o detine controlul conrLrn asupra celeilalte entitati;

b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;

c) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat,

d) reprezinta un rnembru al personalulr-ri-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-rnama a acesteia;

e) reprezinta un menrbrLr apropiat ai farrriliei persoarrei rreutionate la lit. a) sau d);

1) reprezinta o entitate care este controlata, controlata in corlLrn sau influrentata semnificativ ori pentnl cafe plttefea
semnificativa de vot intr-o asenrenea entitate este data, direct sau indirect, de orice persoana mentionata la lit. d) saLr

c): salr

g) entitatea reprezinta un plan de berret'lcii postarrgnlare pentfLr berrelrciul angajatilor celeilalte entitati sau sall pentrr-r

arrgajatiioricalei entitrti lcgata dc o i.rscrrlL'tlcil socictatc.

Pcrsonalr-rl-cheie din concJucere fellfezintzr zrccle persoanc cale ar-r aLrtoritatea si responsabilitatea de a planifica.
concltrce si controla activitatile enLitatii. in nrocl clirect saur irrclilect, incluzancl oricare clirector (executiv saLr altfel) al
cnl rtat il.

Membri i apropiati ai familiei unei persoane sLrnt acei menrbri ai familiei de la care se poate astepta sa influenteze
sau sa fie influentati de respectiva pcrsoalra irr relatia lor cr-r entitatea si irrclucl:

lPl loAit t gqnryIon
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a)

b)

c)

Note explicative la situatiile financiare perrtrur exercitiLrl f inanciar incheiat la -l | 12.20 | 7

(toate sunrele sunt explirnate in lei noi(RON) daca nLr cste specilioat altf'el)

copiiisi sotia saLr paftenefLrl dc viata al ;rersoarrei fesll0ctrve;

copiii sotiei sau ai partenerr-rlui de viata al pefsoauei fespectrve;

persoanele aflate in irrtretinerea pcfsoiurr'i lcspr'ctivc'saLr ir sotiei ori a partenerului de viata al acestei persoarle.

u) Furnizori si alte datorii

Obligatiile comerciale suut inregistrate la cost, cafe leplezinta valoarea obligatiei ce va fi platita in viitor pentfLr

br-rnuri le si serviciile prirnite, indiferent daca au fbst sau nu f'acturate catre Societate.
Pentrur datoriile exprinrate in lei, a carol decor.rtare se face in functie de cursul unei valute, eventualele diferente
lavorabile saLt nefavorabile, care rezulta din evaluarea acestofa se inlegistreaz,alaveniluLri sau cheltr-rieli financialc.
durpa caz.

l4 Managemeiltul riscului

Plincipalele riscr-rli la carc este sLrllLrsa SocietaLea si politicile aplrcate sLrnt clctaliate nrai jos.

r) RiscLrl valLltar
Societatea ale incheiatc coutfacte de inchiriere fapofiate Ia rroneda euro, astfel ca, valoarea acestora

poate tluctua functie de cursul de schimb BNR e Lrro-leLr.

ii) RiscLrl de rata a dobanzii
L,a 31.12.2017, societatea l.rLl avea augajate credite bancare.

iii) RiscLrl de lichiditate
Riscui de lichiditate apare din posibilitatea neonorarii obligatiilor fata de Societate de catre clicnti, irr

conditii rrorurale de afaceri. Pentru a controla acesl risc, Societatea trebuie sa evalueze periodic solvabilitatea
lirrarrcierrzr a clientilor sai. La clata prezentelor siluratii lrnanciare creantele societatii reprezinta in special efeaute
corlerciale de recuperat de la clienti. ln ceea ce priveste creantele conrercialc, conducerea societatii supravegheaz-a
pernrarrent aceasta expuuerc in vederea mentineri i riscului ltr urr nivei leclus.

Note explicative la situatiilc financiare

I Active imobilizate 2017

Vrloare bruta

Denumirea activului
imobilizat

Valoare bruta

Sold la
I ian uaric

20r7

C-'rcsteri,
t ra n sl'er u ri

Cedari,
transferuri

Sold la
3l decembrie

2017

0 2 3 4: 1+2-3
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Note explicative la situatiile financiale pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2017
(toate surnele sunt exprimate in lei noi(RON) daca nu este specificat altf'el)

IrnobiI izari necorDorale 599 381 986

Total imobilizari necorporalc 599 381 986
'l'erenuri 0 0 0 0

Corrstructii 0 0 0 0

Instal tehnice si rnasini 134.441) 11.862 20.5 50 131 .161

Alte instal. utila e, nrobilie r 24 921 0 0 24.921

I nvcst ii irrobiliare | 4 .813 .6c)6 2.006.166 1 .851.282 15.022.580

lrrrobi
execLl

zari corpora[e in curs de

0 0 0 0

I nvest
execul

tii irnobiliare in curs de

ie 0 r r 3.082 | 12.892 r90

Avansuri acordate pentru
imobilizari corporale 0 I 7.420 0 t7.420

Total imobilizari corporale 15.033.072 2.154.530 1.990.724 r 5. r96.878

lmo bilizari financiare 0 0 0 0

TOTAI, 15.033.67r 2.154.911 1.990.724 15,191 .864

Aj ustari de valoare

Denumirea activului imobilizat

(amortizari si aiustari
Ajustari de valoare

pentru depreciere sau pierdere de valoale)

Sold la
I ianuarie

2017

Aj usta ri
inregistrate in

cursul
exe rci ti ul u i

financiar

Reduceri sau

Relua ri
Sold la

31 decembrie
20r7

0 6 7 8 9 :6+l-8
I rlobi I izari necorpolal e LZLI 550 174

I'otal imobilizari necornorale
224

s50 174

'l-ere 
n r-rri

Corrstrr,rctii

lnsttrl tehnice si nrasini 129.521 I 3.859 20,5 50 122.830

AItc instal. Lrtilr c. nrobilile 14.9(r I 3.708 t8.669

lnvestiti i i niobi I iare 921 934 -9 t7 .956 3.978
lnvestitii inrobiliare in currs de

execLttte

I'otal imobilizari corporale 1.066.416 -900.389 24.s28 141.41)9

T'O't'Ar, r.066.640 -899.839 24,528 r42.273

t2



Note explicative Ia situatiile firranciare perrtlu exercitiul firranciar inclreiat la3l.12.20ll
(toate sr"rrnele sunt exprinrate in lei uoi(RON) daca 11u este specilrcat altf'e.,

Den umirea activului imobilizat

Valoare contabila neta

Sold la

I ianuarie 2017

Sold la

31 decembrie20lT

0 t0-=, 1-6 r-5-9
I nrobi I izari necofporale 315 22
'[otal imobiliza ri necorporale J /:) 212

l-erenuli

Conslructii

lrrstalatii telrnice si rnasrnr 4.()28 8,93 r

Altc irrstajatii, Lrtilaje, mobiIire 9.966 6.258

Investitii imobiIiare t3.951.162 15.022,580

Imobilizari corporale in curs

tnvestitii irnobiliare in curs de

cxecLrtle
r90

Avansuri acordate pentru
i nrobi I izari corporale

17.420

I'ota I imobil izari corporale 13.966.6s6 15.0s5.379

I'otal imobilizari financiare
.I'O'I'AI, ACTIVB
IMOBII,IZATE 13.967.031 15.055.591

Valoarea contabila netd a irrobilizarilor la 3l decerrbrie 2017 se prezinta astfel:

Inrobilizarile corporale cupliucl irrvcstitiilc irnobilialc -tercrruli, constn-rctii detinute in vederea inchirierrr -

instalatiitehnice si masini. alte instalatii. mobilier.

t-a 01.01.2015, potrivit OrdinulLri Nr. lB02 din 29 decerlbrie 2014 pentru aprobarea Reglementdrilor

contabile privind sitLratiile flnanciare aur-rale individLrale gi sitr"ratiile flnanciare anuale consolidate s-a efectrrzrt

reclasificarea terenurilor si a constructiilor din contrrrile 2ll-tererrLrri si 212-constructii ir-r conturi le 215-inves'titi.i

imctbilicn"e pe analitice distincte: investitii imobiliare cladiri, investitii imobiliare terenuri si investitii irrobiliare
constructii speciale.

lnvcstitii imobiliare in culs de executie

lrrvcstitiile ef'ectr-rate in cursLrl arrLrlLri 20 l7 sLrnt irr cuanturt.r de 113.082 lei. din care l]2.892 1ei au fbst receptionate
pana la lrrrele anului.
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Note explicative la situatiile financiale pentru exercitiul financiar incheiat la31 .12.2011
(toate surnele sunt explimate in lei noi(RON) daca nu este specificat altfel)

lnvestitii realizate si puse in tUnctiune.in 2017

Nr

cr'1

2. Active circulante

2. L Creante

20t7

SPECIIIICARE

INVES-I-ITII REAI.IZA-f E CA LJRMARE A

FtJRTUNII DlN I7.09.2017-TO1-AL d.c.

lrrvestiti i CLADIREA A-PAV I t- ION

Investiti i CLADIREA B- Irici roizolatie

-hidroizolatie

-hiclloi,,"olaLic

LUCRARI de lZOt,A']'1'0Vl APA RIiCli
AVANSUI{I ACORDA'| E PENT'RU

I MOBI LIZARI CO RPORA [,li-Proiect
PSI/Lrsi Cladilea A; lnstalatie distribLrtie gaz-e

naturale; Izolat Levi apa fece

TOTAL INVES'I'ITII

realiz

ADM IN t STRATI V-h idroizol atie acoperis:
reparat, zugravit birou etaj ll

lnvestitiiCI-ADIREA C
acopef ls

Investiti i Cl-ADl RirA t I

acopef I s

lrrr estitii Ct-ADIRF-4. .

acopeil s

lrrvcstiti i CI,ADI RHn .l

Investitii CLADIREA D -h idroizolatie

Inve stitii
,al"e in anul

20t7

lnvestitii pLrse in
flnctiune in anul

2011

Sold irrvestitii
neterminate la

31.12.2011

12,892,34 t12 892 34

28.634.88 28.634.88

22,880,18

8.654,03

28.984,56

' 9,121 .99

8.561.29

5.442.81

190,08

22.880.18

8.6s4.03

28.984.56

9.121.99

8.567.29

5.442 BI

190,08

17.420

30.502,42 712.892,34

17.420,00

17.610,08

Crea n tc Sold la

31.12.2016
Sold la

31.12.201',7

Termen dc lichiditate

sub an neste I an

0 2 3

Clienti si conturi asimilate (a) 310.136 389.987 145.621 244.366
Alustan pnv
creantelor-cl

nd deprecierea
enti (b) (249.376) (244.366) (244.366)
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Note explicative la situatiile finarrciare perrtrr"r

(toate surrele sunt exprimate in lei noi(RON)
exerciti Lr | 1 r nanci ar i rrchei at la 3 | . 12.20 | 7

daca nu este speciticat altf'el)

Avansuri fr-rrnizori (c) 1.563 3.858 3.858

Irrpruurut palti afr[iate SlFl B ONE 203.251

Alte creante comerciale 14,509 29,049 29.049

Total creante comerciale 340.083 r 78.528 178.528

a) Clientii neincasati la 31.12.2017 slrnt in suma de 389.987 lei tata i70.136 lei la data
re pfezentaud o crestere de l9.B5l lei lata de ince pr:tul anr-tlr-ti.

Clie ntii incerli in cLrantun'r de 24tl i66 lei la clata 3l dece rrbrie 20ll sunt in scadere

dc J l decernbrie 20l 6

fata de 31.12.2016 sto)
rcpfezenta 63,94% drn soldLrI clientilol neincasati.

c) Pentrur clientir inccrli crr cxfc socictiltca cste in litigiLr. fecLrpefarea debitelor datorate este irnprobabila.
Inlcgistrarea a.justarii priviucl deprecic:rea creantelol se poate 1'ace si in cursulexercitiulLri financiar doar

in cazul intrarii in insolventa a DafienerLllui.

2.2. Disooni bi litati b'anesti

ItoN 2016 2017

Disponibil in cont cLrrer'rt

NLrmerar in casierie

Dcpozite bancale

'l'ota 
I

359;551

4.425

r.ss0.000

3 66.003

8,847

2.s00,000

2.874.850

Solcltrl disponibilital"ilor banesti a crcscLrt laLa cjc inceputul arrr,rlui cr-r sr-rrra cje 960,814 lei, aceasta ca unt.tare
i ncasari i cl ierrti lor.

3. Datorii

l.9t 3.976

Datorii

['urrrizori si conturi asimilate (a)

Avansuri incasate clienti (b)

Salariisi conturi asirrilate (c)

Irrrpozite si taxe

Alte datorii

Sold la

31.12.2016

r4.878

Sold la
3l.12.2017

I

r 56.
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Note explicative la situatiile financiare pentru
(toate sr-rmele sunt exprirnate in lei noi(RON)

exefcitiLrl linanciar incheiat la 3 I . l?.20 l7
daca nLr e ste speci[icat altf'el)

-l-otrrl 
rrl te d:r (orii

C AI{ANTII

6. Capital social

l-a 3l decembrie 201 7, capitalLrl social

436.360 actiuni cLl o valoare nominald de 2,5

lornrri dernalerializaLd gi arcorcld cl'cpturi egale

al Uniteh SA Tirrisoara

lei. Ac!iLrnile Societalii

titularilor Ior'. AcliLrnilc

are valoarea de 1.090.900 lei fiind divizat in

sr-rr.rt norninative, de valori egale, errise iu

sLilrt irrdivizibilc. iaI socictatea recuu()aftc

t07.-132

229.71+0

.190.820TOTAL DATORTI

a). Obliga{iile fald de firrnizori la 3l decembrie 2017 sunt in sLnra de 156.389 lei (31 decernbrie 2016: 53.648Iei) si

reprezinta obl igati i cufente.
b). L.a -31 decembrie 2017 clientii creditori au avut urrr sold 0.

c) Datoriile cLl personalul si asimilate reprezinta drepturile salariale ale lr-rnii decenrbrie 2011 si au tbst achitate in

lr-Lrra ianuarie 2018. l-a 3l decenrblie 2016 au insumat l,4.l4l lei, iar la 3l decembrie 20lJ au avut r-rn sold de

l4.ltl1 lei.
d). Impoz-itul pe venit microintreprincleri a lbst calculat conlornr L.egii 57112003 modificata si actualizata si llC
t1412004 rnodiflcata si aclualizzrta si a lbst achitat la telrren. Suma datorata reprezinta impoziturl pe venit
rricrointreprinderi aferent trimestrulr;i lV 20 | 7.

c). l-VA de plata aleri:nta lunii ciccenblie 2017 in verloare de 16.925 lci a lbst achitata in ianuarie 2018.

l-) Alte irrpoz-itc si taxe leltrczirrLa irrpozitul ;rc venitulilc cl in salariidatoral. precLnr si tva neexigibila.

g) I)ividendele neridicate de caLle actionzrri ar-r losL inregistrate lo .r.Oitori diversi; dividendele nericlicate lir
31.12.2017 sunt in sunra de 14.871,82 lei si provirr din dividerrde cuvenite actionarilor pe anul 2009

potrivit trlotararii AGOA nr. I din 25.03.2010,

h). La data de 31.12.2017, societatea inregislreaza gararrtii incasate de la clierrti ir.r surra de236.1BB lei, in crestere

llta cje irrcepr-ltr-rl anului cu sLtma de 6,448 lei,

4. Provizioane

ln anul 2017 s-a constilLrit un provizion de 17.063 lei pentru bonusul ce Llfrreaza sa ilprimeasca in 20 l8
pentfLr rezultatele obtinute.in functie de IlUl'fDA si de bLrgetul de venituri si chelturieli directorul genelal al

soc r etatil.

5. \'cnituri inregistratc in avans

In anr-r | 2011 au lbst inregistral-e venitnli irr ;tvatrrs in surna de 615 lr'i. cale lcplezinta clririe incasata iu avarrs.

ruu reprezentant uuic pentrlr exercitarea clreptr-rrilor rez-ultAnd dirrtr'-o ac[iLure

93.114

410.276

2 s MAR 20t8
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Note explicative la situatiile financiare pentru exelcitir-rl flnanciar incheiat la3l.lr2.2017
(toate surrele sunt exprimate in Iei noi(RON) daca nu este specificat altfel)

AcliLrnile emise de Uniteh SA Timisoara sLrrt tranzaclionate la Bursa de Valori Bucuregti, pe piata AERO.

lrvicien{a acliLrnilor gi aclionarilor este {inuta de catre DepozitarLrl Central SA. Bucr-rreqti

S(rr-rcturra actionariatului la 3l cleccrlblie 20 l7 este"Lrrntltoarea

Numar actiuni Capital social t

StF IMOBILIARE PLC loc.NlCOSlA CYP

Socictati cu capital privat

Alti actionari-persoane fi zice

Total

219.043

63.t 11

r54,200

436.360

541.601

| 51 .193

385,500

1.090.900

50,20

14,46

35,34

100

7. l{ezerve din reevaluare

l-a 3 I decernbrie 2017, rezelvele clin reevaluarea erctivelor

lei la 31.12.2016. in crestere cLr sLura de 1 .005.279 lei.

cli1-crentelor din reevaluarea constfLrctiilor si lererrr-rrilor

AL

in

lbst rn vzrloare de l3

principal ca Lrrrrafe

536.829 lei, t-ata de 12.531 .550

a irrregistrarii la 31.12.2011 a

l)irr totalirl reze rve lor dirr reevallLarc la 31 12 2017, valoarea de 1.532.755,90 lei reprezinta diferente din reevaluare

la cladiri, valoarea de 5. | 45.941,0 | lci la lerenuri si valoarea de 858.I31,83 iei la constructii speciale.

Contul 1065 "Rezervele reprezentand sulplr;sul realizat din rezervele din reevaluare " a tbst reclasificat in anul 20 l5

in contul I175 ""Rezultatul leportat feprezentAnd surplusul realizat din rezerve din reevaluare" conform OMFP

l802/2014, unde a fost evidentiat castigr,rl realizat din rezervele din reevaluare.

8. Analiza rezultatului din exploatare

lnd icatorul 3l deccmbrie 2016 31 decembrie20lT
I CiJia de afaccli rreta |.284.914 1.457.556
2 Alte venitLrli din exploatarc al'ercrr.rLc

activitatii debaza
3. 'I'otal venituri al'erente activitatii de
I'ttrta (l+2\ r.284,914 1.451 .556
4. Costul bunurilor vandute si al serviciilor
nreslate (5+6) |.109.37',| 1.205.064

5. CheltLrieli le activitatii de baza t .r09.311 1 .205.064

6 Cheltr-rieli irrdirecte de nrodr-rctie
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Note e.rplicative la situatiile
(toate sr"rnrele surrt exprirlate

lirranciare pclrtrLr exelcitiul Iluarrciar inchciat la 3l 12.20ll
in lei noi(l{ON) daca nr"r esLe specilicat altf'el)

7. Rezultatul brut aferent activitatii de

baz.a (3-4\ 175.537 2s2"492

B. Cheltuieli de desfacere

9, Alte cheltuieli de exploatate 1.758 145

I0. Cheltr-rieli senerale de adnrirTistratie

I I CheltLrieli cu orovizioanele t].063
12. AIte venituri din exploatare 4.599 89.55 t

13. llezultatul din exploatare (7-8-9-10-
rrr 12) - PROFIl' 178.378 324.83s

Din datele pfez-cntate rrrai sus. cu plivire la inclicatorii realiz-a(i in anul 2017 corrparativ cu 20 16, se

clcs pri nd u rr.r.rdtoarel q constiltali :

- Cilia de afaceri a crescLrt cu 172.642lei. respcctiv cu 13,44%, de la 1.284.914 lei in anLrl 2016 la 1.457.556 lei irr

arrLrl 20l6rAceastacresteresedatofeaza,inprirrcipal,cresterii venitLrrilordininchirieri dela l,284.9l4lei inanul

2016 Ia 1.458.697 in anul 20l1,ca Llfnrare a renegocieriitariJ'LrlLrr de inchiriere pe n1p de suprafatainchiriata.

- ln anul 2017, venituri le dirr exploatare aLr crescLrt cu251 .594 lei, respectiv cn19,980/o;

CheltLrielile de exploatare aLr crescut clr Ln procent cle 9ok 1'ata de anul precedent. in valoale absoluta de lei

| | 1.135 lei in arrul 2016|a1222.212lei in anLrl 2017.

l-a 3l clecembrie 2017, Socictatea ei inlegistrat prolit clin exploatare ir.r sr-rnrer de 324.835 lei, fata de l7B.378 lei, cr

Lu'nrafe in principal a cresterii vertiturilor din inchirielile cle spatii, plccLnr si a verriturilor din incasarea sunrei de

83 466 lei de la ClllRl'ASIC ca claune Llrnare l'utrtLrna din lr-rna seoterrblie 2017.

9. llepartiza rea profitului

A. PROFIT NET DE REPARTIZAT
2016 2071

107.582 330.792

- rezerve legale

- r'e/,e f ve pentru sLrrse proprii de f rnanlare

- ci ividende

9.739 16.540

- alte repartizari

J]. PIIO I].TT. N BRITPART IZ AT 97.843 314.2s2

C. PIET{DIIRE NEACOPERII'A
D. PtERDERti REPORI'ATA 67.730 68.79s

l8



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 3l .12.2017
(toate surnele sunt exprinlate in lei noi(RON) daca 11u este specilicat altfcl)

f"a data de 3l decenibrie 2017. societatea irrregistreaza proflt net in sLura de 330.192 lei (31 decernbrie 2016'.

prolit net in sr,rr.na de 107,582 lci), din cafe s-a re partizat la rez-ervc legale 16.540 lei, dit'ererrta de profit nerepartiz.al

de314.252 lei unneaza ati repartiz.at potrivit Hotarali i ACA, cLr fespectafea prevederilor legale in vigoare.

10. Informatii privind salariatii si membrii organelor dc administratie si conducere

2016 20t'7

Chei tLriel i cu rerruneralii le personal u I Lri

CheltLrieli cu colaboratorii- administratori oersoane fizice- CA

C hel tu iel i privi nd drepturi sal ari ale --contract nrandat d i rector general

ChcltLrieli pri vind paftea variabila direclor general-contract rrandat

ChcltLrieli privind asigr"rrarile socierle. ciirr cale:

- clreltr-rieli cr-r pensiile

Alte cheltr,r'ieli privind personzrlul (tichetc rnasi)

ChcltLrieli cr"r primele privind participalea pclsonalului

1'OTAl.

la rrrnll t

r29.8 | 0

19,200

80.325

53.300

6.976

142.922

r9.200
112.008

28.466

65.210

8.540

289.611 347.8 80

NumIr mediu de salariati

Iudemnizatia admin istratorilor

Cel mai inalt nivel de autoritate este reprezentat de Adunarea Cenerala a Aclionarilor, urrnatd de Consilir-rl de

Administralie. Pregedintele Corrsilir-rlui de Admirristra{ie este Adrninistrare h-nobiliare SA Br-rcuresti prin domnr-rl lon

A lcxandrtr-Sorin.

I)cparcr-trsulexercitiLrlLriltttancialindetlnizatiaetclmitlistt.ato

cLrantLur de I 52 940 lcr.

Nu au lbsl acordate avansr-rli gi crcclite clirectorilor gi

dcplasari in intelesul selviciulr-ri

Societatea nLr are obligaliicontractuale legate cle pensii

11. Alte informatii

acjrninistratorilor societd!ii, cu excepfia avansuri lor pentfrl

f-a1a de foqtii clirectori gi administratori ai Societdlii

Evenimentele ulterioare datei bilantulLri se ref-ela Ia everrirrerrtele din perioada 01,01.2018-20.03.2018.

Prirr Hotararea CA din 01.03.2018 se aproba initierea denrersurilor privind iLrstrainarea irrobilLrlui in

sr-r1:r'al'ata de 34. 193 mp, compLrs din teren intravilan si constructi i la pretul tinta de 155 euro/rnp .
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Note explicative la situatiile financiale pentrr"r exercitir"rl linanciar incheiat la3l.l2.20l1
(toate sLrnrele sunt exprimate in lei noi(RON) daca nu este specilrcat altfeL,

Prin lJotararea CA AISA nr. 5 dirr 08.03.2018 s-a

de reprezentant permanent al adrninistratorului persoana

adrrinistratie al societatii UNITEFI SA Timisoara.

ADMINISTRATOR.
ADMINISTRARE IMOBI
PRIN REPREZENTANT

RE S,A.
CAL

VALENT1N TIC - CHIL EN

lu H *

aorobat nurnirea d-lr-ri Tic-Chiliment Valentin in functia

ir-rriclica Administrare Irnobiliare S.A.in ConsiliLrl de

INTOCMIT,
I'CONOMIST,

IULIANACONDURACHE

(
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